
Договор № ____
об уступке прав и обязанностей (перенаем) по договору аренды 

	г. Саранск
	                «_____» _________ 2026 года



Акционерное общество «Комбинат упаковочных решений» (ОГРН 1101326001919, ИНН 1326215701; адрес: 430003, Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Рабочая, дом 115) в лице конкурсного управляющего Яфарова Евгения Рясимовича, действующего на основании решения Арбитражного суда Республики Мордовия от 24.09.2024 года (резолютивная часть объявлена 10.09.2024 года) по делу №А39-4340/2023, именуемое в дальнейшем «Сторона 1», с одной стороны,  
и _________________, именуемое (-ый, -ая) в дальнейшем «Сторона 2», в лице __________, действующего на основании __________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора.
1.1. Сторона 1 передает Стороне 2 свои права и обязанности по договору аренды земельного участка государственная собственность на который не разграничена, находящегося в собственности Республики Мордовия №17883 от 29.11.2024 года, заключенному Стороной 1 с Администрацией городского округа Саранск (ИНН 1326223607, адрес 430005, Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Советская, д. 30).
1.2. В соответствии с договором аренды земельного участка Стороне 1 в аренду передан следующий земельный участок (далее - земельный участок):
- адрес (описание местоположения) участка: Республика Мордовия, г. Саранск, ул. 2-ая Промышленная;
- кадастровый номер: 13:23:1010005:26;
- площадь участка: 22 519 кв.м;
- категория земель: земли населенных пунктов;
- разрешенное использование: для размещения производственных зданий ;
Срок аренды до 05.11.2027 г.
Права (требования) уступаются Стороне 2 в отношении всего земельного участка и в полном объеме, который существовал у Стороны 1 к моменту перехода прав (требований), включая все права (требования), связанные с уступаемыми правами (требованиями). В том числе уступаются требования, срок исполнения которых еще не наступил.
1.3. Обязанности (долг) передаются Стороне 2 в полном объеме, который существовал у Стороны 1 по договору аренды земельного участка к моменту их передачи и любые другие обязательства, которые могут возникнуть по договору.
1.4. Сторона-2 подтверждает, что
1.4.1. при заключении настоящего Договора она ознакомилась с содержанием Договора аренды со всеми изменениями и дополнениями. 
1.4.2. до заключения настоящего Договора Участок ею осмотрен, претензии к его состоянию отсутствуют. Сторона-2 осведомлена о размещении на Участке Объекта незавершенного строительства, Кадастровый номер 13:23:1008011:160, Площадь застройки 310.4 кв.м., Местоположение: Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Промышленная 2-я; Объекта незавершенного строительства, Кадастровый номер 13:23:0000000:2178, Площадь застройки 1122.3 кв.м. Местоположение: Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Промышленная 2-я. Сторона-1 подтверждает, что передаваемые по настоящему Договору права и обязанности являются действительными, права никому не уступлены, в доверительное управление, в качестве вклада в уставный капитал юридических лиц не переданы. 
1.4.3. Права и обязанности по Договору аренды переходят к Стороне-2 в соответствии с настоящим Договором по итогам проведения открытых торгов в форме аукциона по продаже имущества Стороны 1, состоявшихся __.__.____ на электронной торговой площадке ООО «ЭТП», размещенной на сайте : https://torgi.arbbitlot.ru/. Сторона-2 является победителем торгов, что подтверждается протоколом № ____ от «____» ______ 202__ года (далее – «Протокол»). 
1.5. Договор об уступке требования и передаче обязанностей (долга) по сделке, требующей государственной регистрации, должно быть зарегистрировано в порядке, установленном для регистрации этой сделки, если иное не установлено законом. Расходы, связанные с регистрацией настоящего договора, несет Сторона 2.

[bookmark: _Ref441576784]2. Цена Договора и порядок расчетов
2.1. [bookmark: _Ref441571156]Цена, по которой Сторона-2 приобретает права по Договору аренды (далее – «Цена Договора»), определяется в соответствии с Протоколом и составляет ________________________(______________________) рублей (НДС не облагается, пп. 15 п. 2 ст. 146 Налогового кодекса РФ).
[bookmark: _Ref442103885]Задаток в сумме ________________ (_____________) руб. ___ коп., внесенный Стороной 2 в обеспечение исполнения обязательств как участника торгов, засчитывается в счет оплаты по Договору.
2.2. Сторона-2 обязуется не позднее 30 (Тридцати) календарных дней со дня подписания настоящего Договора уплатить оставшуюся часть Цены Договора в размере ________________________(______________________) рублей путем перечисления денежных средств на расчетный счет Стороны-1, указанный в разделе 13 настоящего Договора. Обязательство по оплате считается исполненным с момента зачисления денежных средств на расчетный счет Стороны-1.

3. Обязанности Сторон по Договору
3.1. [bookmark: _Ref441589507]Сторона-1 обязана:
3.1.1. Передать документы, удостоверяющие права и обязанности по Договору аренды, и Участок Стороне-2 по передаточному акту.
3.1.2. В течение 10 (десяти) календарных дней со дня получения от Стороны-2 письменного уведомления о государственной регистрации настоящего Договора уведомить Арендодателя о заключении настоящего Договора и переходе прав и обязанностей по Договору аренды к Стороне-2. В соответствии с пунктом 9 ст. 22 Земельного кодекса РФ согласие Арендодателя на передачу прав и обязанностей по Договору аренды не требуется.
3.2. Сторона-2 обязана:
3.2.1. [bookmark: _Ref441589518]Оплатить Цену Договора в размере и сроки, предусмотренные разделом 2 настоящего Договора. 
3.2.2. Принять документы, удостоверяющие права и обязанности по Договору аренды, и Участок от Стороны-1 по передаточному акту. 

4. Ответственность Сторон
4.1. За неисполнение и ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с условиями Договора и требованиями действующего законодательства Российской Федерации. 
4.2. В случае если в результате неисполнения (ненадлежащего исполнения) Стороной-2 своих обязательств по Договору Сторона-1 будет привлечена к ответственности уполномоченными органами или должностными лицами, либо к Стороне-1 будут предъявлены связанные с неисполнением (ненадлежащим исполнением) Стороной-2 своих обязательств по Договору иски или претензии со стороны третьих лиц, Сторона-2 обязана возместить Стороне-1 причиненные данными обстоятельствами убытки в полном объеме. Убытки, причиненные Стороне-1, возмещаются Стороной-2 в полном объеме (включая реальный ущерб и упущенную выгоду), независимо от штрафных неустоек, предусмотренных Договором.
4.3. За нарушение срока исполнения денежных обязательств по настоящему Договору Сторона-2 обязуется сверх возмещения убытков, причиненных ненадлежащим исполнением обязательств, уплатить Стороне-1 штрафную неустойку в размере 0,1 процента от суммы, подлежащей уплате, за каждый день просрочки.

5. Изменение и расторжение Договора
5.1. Изменение и дополнение условий настоящего Договора допускается только по письменному соглашению, подписанному обеими Сторонами. Такие письменное соглашение подлежит государственной регистрации.
5.2. Односторонний отказ от исполнения настоящего Договора не допускается, если иное не предусмотрено настоящим Договором. 
[bookmark: _Ref442201189]5.3. Сторона-1 вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем внесудебном порядке в случаях, предусмотренных настоящим Договором и (или) законом. Уведомление об отказе от настоящего Договора может быть, по усмотрению Стороны-1, направлено Стороне-2 по почте заказным письмом с уведомлением о вручении адресату, посредством курьерской службы, телеграммой либо передано Стороне-2 или его уполномоченному представителю лично. Действие настоящего Договора прекращается со дня получения Стороной-2 уведомления об отказе от настоящего Договора, если иное не будет указано в таком уведомлении.
5.4. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Стороной-2 своих обязанностей по оплате Цены Договора в размере, порядке и сроки, указанные в разделе 2 настоящего Договора и (или) в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Стороной-2 обязательств по приемке документов и (или) Участка и (или) представления заявления и документов, необходимых для регистрации настоящего Договора Сторона-1 имеет право в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора путем направления Стороне-2 письменного уведомления в порядке, указанном в пункте 8.3 настоящего Договора.
5.5. В случае отказа Стороны-1 от исполнения настоящего Договора в связи с нарушением Стороной-2 обязательств по настоящему Договору задаток, уплаченный Стороной-2, Стороне-2 не возвращается и остается у Стороны-1. 

6. Разрешение споров.
6.1. Стороны обязуются разрешать споры и разногласия, возникшие из настоящего Договора или в связи с ним, путем переговоров, с соблюдением претензионного порядка.
6.2. В случае получения претензии Стороной-1 от Стороны-2, Сторона-1 обязана рассмотреть претензию и направить ответ Стороне-2 в течение 30 календарных дней со дня получения претензии.
6.3. В случае получения претензии Стороной-2 от Стороны-1, Сторона-2 обязана рассмотреть претензию и направить ответ Стороне-1 в течение 7 календарных дней со дня получения претензии.
6.4. Споры и разногласия, возникающие из настоящего договора или в связи с ним, будут решаться сторонами путем переговоров. При не достижении согласия споры и разногласия рассматривает Арбитражный суд Республики Мордовия либо Октябрьский районный суд г. Саранска Республики Мордовия (если стороной спора является физическое лицо).

7. Прочие условия.
7.1. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным для третьих лиц с момента такой регистрации. В отношении Сторон настоящего Договора его положения действуют с момента его подписания.
7.2. Расходы, связанные с исполнением настоящего Договора, несет Сторона-2.
7.3. Недействительность отдельных положений настоящего Договора не влечет недействительность настоящего Договора в целом.
7.4. Настоящий Договор может быть подписан в любом количестве экземпляров, по усмотрению Сторон, но не менее, чем в 3 (Трех) экземплярах, один из которых передается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав.

Сторона-1:							Сторона-2:
АО «Комбинат упаковочных решений» 
ОГРН/ИНН 1101326001919/1326215701; 
430003, Республика Мордовия, г. Саранск,
 ул. Рабочая, дом 115
Банковские реквизиты:
КПП: 132601001, 
Счет: 40702810412020676799, 
в Филиал "Корпоративный" ПАО «Совкомбанк»
(г. Москва), 
к/с 30101810445250000360, БИК 044525360

Конкурсный управляющий 
________________________Яфаров Е.Р.





Передаточный акт

г. Саранск                                                                                         «__» ___________ 2025 г.


Акционерное общество «Комбинат упаковочных решений» (ОГРН 1101326001919, ИНН 1326215701; адрес: 430003, Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Рабочая, дом 115) в лице конкурсного управляющего Яфарова Евгения Рясимовича, действующего на основании решения Арбитражного суда Республики Мордовия от 24.09.2024 года (резолютивная часть объявлена 10.09.2024 года) по делу №А39-4340/2023, именуемое в дальнейшем «Сторона 1», с одной стороны, и
_________________, именуемое (-ый, -ая) в дальнейшем «Сторона 2», в лице __________, действующего на основании __________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий передаточный акт о нижеследующем:

1. На основании Акта Сторона-1 передала Стороне-2, а Сторона-2 приняла документы, удостоверяющие права и обязанности по Договору:
· Договор аренды земельного участка государственная собственность на который не разграничена, находящегося в собственности Республики Мордовия №17883 от 29.11.2024 года
· Иные документы (перечень определяется на момент передачи).

2. На основании Акта Сторона-1 передала Стороне-2, а Сторона-2 приняла земельный участок с кадастровым номером 13:23:1010005:26, общей площадью 22 519 кв.м., расположенного по адресу: Республика Мордовия, г. Саранск, ул. 2-ая Промышленная, категория земель: земли населенных пунктов, с разрешенным использованием для размещения производственных зданий

3. Сторона-2 подтверждает, что Участок по своим характеристикам соответствует требованиям, установленным Договором, а также требованиям Договора аренды и действующего законодательства. Претензии к Участку у Стороны-2 отсутствуют.
4. Настоящий Акт составлен в 2 (Двух) экземплярах, по одному для каждой из Сторон.


Сторона-1:							Сторона-2:
АО «Комбинат упаковочных решений» 
ОГРН/ИНН 1101326001919/1326215701; 
430003, Республика Мордовия, г. Саранск,
 ул. Рабочая, дом 115
Банковские реквизиты:
КПП: 132601001, 
Счет: 40702810412020676799, 
в Филиал "Корпоративный" ПАО «Совкомбанк»
(г. Москва), 
к/с 30101810445250000360, БИК 044525360

Конкурсный управляющий 
________________________Яфаров Е.Р.


